Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL: OBEC JAKUBOV

sidlo: Jakubov €. 191, 900 63 Jakubov
zastipeny: Mgr. Petrom Gajdarom, starostom obce
ICO: 00 304 816

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s.

¢. uctu: SK30 5600 0000 0032 0382 7001
(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA: Vladimir Simek

narodena:

trvale bytom:

Statna prislusnost’: SR

(d’alej len ndjomca)

(prenajimatel’ a najomca v d’alSom spolu aj ako ,,zmluvné strany™),

ktoré sa po vyhlaseni, ze su spdsobilé a opravnené uzatvorit’ tito Najomnti zmluvu (d’alej len ,,zmluva‘),
dohodli na jej uzatvoreni v nasledovnom zneni a za nasledovnych podmienok:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ postupuje pri poskytovani bytov do najmu podl'a ustanoveni zakona ¢&. 443/2010 Z. z. -
Zakon o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v platnom zneni, VSeobecne zavdzného
nariadenia obce Jakubov o nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov na tizemi obce Jakubov (d’alej len
,VZN*) podla Clanku IV ods. 2 a 3.

2. Prenajimatel je vlastnikom bytového domu so stipisnym ¢islom 594, nachadzajuceho sa v obci Jakubov,
ktory je zapisany na LV €. 650 k. u. Jakubov.

Clanok I1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ na zaklade uznesenia ¢. 42/2021 Obecného zastupitel'stva obce Jakubov zo dna 28.
septembra 2021 (uznesenie je neoddelitelnou si¢ast'ou najomnej zmluvy) a za podmienok dohodnutych
touto najomnou zmluvou prenechava najomcovi byt ¢. 1 na prizemi bytového domu so supisnym ¢&. 594
do uZivania na byvanie.

2. Byt pozostava z obytnych miestnosti— obyvacia izba, spaliia a prislusenstvo. Prislusenstvo: predsien,
kupel'ta, WC a kuchyna (kuchynsky kut), komora a loggia.

3. Vymera bytu je 39,71 m? + loggie 2,13 m?.

4. K bytu patri pivnica ¢. 1 o vymere 1,70 m? nachadzajuca sa na prizemi bytového domu v pivni¢nych
priestoroch.

5. Byt je zariadeny, zariadenie je opisané v Protokole 0 odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy.

(dalej len ako ,,byt*)
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Clanok 111
Uc¢el najmu

Prenajimatel’ prenechava do najmu a uzivania najomcovi vyssie opisany byt.

Prenajimatel’ prenechava byt najomcovi vyluéne za i¢elom byvania.

Najomca ako aj osoby, ktoré s nim byt uzivaju sa zavizuji, ze buda byt spolu s prislusenstvom
vyuzivat' v sulade sdohodnutym ucéelom. PoruSenie tohto ustanovenia sapovazuje za podstatné
poruSenie zmluvy a zakladd pravo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy.

Clanok 1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, od 01.11.2021 do 30.10.2022 vratane.

Ak najomca ako aj osoby, ktoré s nim byt uzivaju, si riadne plnia povinnosti vyplyvajice z najomnej
zmluvy, nenarusuju pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozuju bezpecnost, neporusuju dobré
mravy Vv dome, neposkodzuji byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia v dome, ma
najomca pravo V zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. - Zékon o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom
byvani na prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy na d’alsie 3 roky a obecné zastupitel'stvo je povinné
platnost’ zmluvy na d’alsie obdobie predizit.

O moznosti uzatvorenia opakovaného najmu bude ndjomca pisomne informovany minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia ndjmu. Pisomnu Zziadost o opakované uzatvorenie
zmluvy 0 najme bytu je ndjomca povinny dorucit’ Obci Jakubov, Obecny tirad Jakubov, Jakubov ¢. 191,
900 63 Jakubov do 30 dni po doruceni informacie 0 moznosti opakovaného najmu a zaroven predlozit
doklady, preukazujuce splnenie podmienok nariadenia obce upravujuce podmienky pridelenia bytu.
Nesplnenie tejto podmienky sa povazuje za neuplatnenie si prava opakovaného najmu a najom
uplynutim doby najmu zanika.

Néjomca sa zavizuje, Ze v pripade ak neddjde k vzajomnej dohode na prediZeni najomného, predmet
najmu uvolni aj spolu s osobami, ktoré s nim predmetny byt uZivaju najneskor do 30.10.2022, t..
k uvedenému datumu sa bezodkladne vystahuje a vyprace z bytu a od takto vyprataného odovzda
prenajimatelovi klice, a to bez akéhokol'vek naroku na bytova nahradu.

Clanok V
Vys$ka najomného a vy$ka uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Nijomca je povinny hradit mesatne najomné za uZzivanie bytu vo vyske 89,84 € (slovom:
osemdesiatdevit’ eur 84/100 centov) vopred pocas celej doby najmu.

Najomca je povinny platit’ thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu mesa¢ne preddavkovo podla
vypoctu (aktudlneho predpisu mesaénych zalohovych platieb).

Platby za najomné je najomca povinny platit na hfet prenajimatePa vedeny v Prima banke
Slovensko ¢. uctu: IBAN: SK30 5600 0000 0032 0382 7001, BIC kod banky KOMASK2X, ato
mesacne vopred do 28. diia predchadzajuceho mesiaca. Najomca uvedie pri platbe najomného
variabilny symbol 06133101 a $pecificky symbol 5940102.

Zalohové platby uvedené v predpise mesacnych zalohovych platieb je najomca povinny platit’ na ucet
vedeny v Prima banke Slovensko, ¢. uctu: IBAN: SK94 5600 0000 0032 4400 8002 ato mesacne
vopred do 28. diia predchadzajiceho mesiaca. Najomca uvedie pri platbe zalohovych platieb za
sluzby variabilny symbol uvedeny V predpise zalohovych platieb spojenych s uzivanim priestoru
(794002).

Pre véasnost’ tihrad je rozhodujuci den pripisania finan¢nej ¢iastky na ucet prenajimatel’a.

Spravu bytového domu za prenajimatel’a bude vykonavat’ Stavebné bytové druzstvo ob&anov so sidlom
v Pezinku, sidlo Na Bielenisku ¢&. 4, 902 01 Pezinok, ICO: 00 170 364 (d’alej len ,,spravca“) na zaklade
Zmluvy o vykone spravy a platného nariadenia.

Spravca je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit' vysku mesaénych zalohovych
platieb za plnenia spojené S uzivanim bytu, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti
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rozhodujuce pre uréenie ich vysky (napr. zmena poctu osdb byvajacich v byte), ato pisomnym

oznamenim najomcovi. Najomca sa zavizuje takéto oznamenie akceptovat’.

Vyuctovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né, za dodavku tepla a elektrickej energie v spolo¢nych

priestoroch a iné je spravca povinny vykonat’ na zaklade faktir predloZzenych dodavatel'mi tychto médii

najneskor do 31.05. nasledujiceho roku. Nedoplatok z vytétovania sa najomca zavizuje uhradit’ do 30

dni po pisomnom doruceni ro¢ného vyuctovania zalohovych platieb za uzivanie bytov. Preplatok bude

najomcovi vrateny do 30 dni po vykonanom vyuctovani. V pripade, ak bude mat’ najjomca nedoplatok

z bezného roka nasledujuceho po zuctovacom roku, je spravca opravneny urobit jednostranné

zapocitanie s preplatkom z predchadzajiceho roka.

Najomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie v byte, poplatky za prijem

televizneho arozhlasového signalu, poplatky za uzivanie telefénnej siete ich poskytovatelom —

dodavatel'om. Spravca nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

N4jomca suhlasi s rozpo€itavanim tepla podl'a meracov tepla umiestnenych v bytoch.

Najomca sa zavizuje:

- znasat’ naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraca na elektricki energiu
dodavanu do bytu, ak ich spdsobil ako neplati¢
- pocas najomného vzt'ahu a po jeho ukonceni média neodhlésit’. Najomca sa zavdzuje urobit’

prevod médii Vv sac¢innosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatela alebo nového
najomcu, bez pisomného suhlasu prenajimatel’a neuzavrie zmluvu na dodavku el. energie s inym
dodavatel'om, ako stym, sktorym je uzatvorena zmluva 0 dodavke elektrickej energie pri
podpise najomnej zmluvy.

Najomca sa zavézuje znaSat’ naklady spojené s porusenim povinnosti opisanych v 0ds. 11 tohto ¢lanku

a nahradu Skody, ktora vznikne prenajimatel'ovi.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze najomné a mesa¢né zalohové platby najomca bude platit’ tak,

ako je to uvedené v odseku 3 a 4 tohto ¢lanku.

Néjomca je povinny uhradit’ finanéni zabezpeku vo vySke 4-mesa¢ného najomného, na ucet vedeny

v Prima banke Slovensko ¢. a¢tu SK38 5600 0000 0032 0382 5014, ¢o ¢ini sumu vo vyske 359,36 €

pred podpisom najomnej zmluvy v stlade s platnym nariadenim, o ¢om pri podpise najomnej zmluvy

predlozi doklad o zaplateni.

Clanok VI
Sthlas na spracovanie idajov

Zmluvné strany si davaju navzajom, ako i0sobe, ktord zmluvu spisala, suhlas so spracovanim ich

osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve v zmysle § 13 zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych
udajov Vv zneni neskorSich predpisov, ato na ucely spisania tejto zmluvy, jej evidovania, jej predlozenia
prislu$nych organom a organizaciam, ktoré budu o nej a na jej zaklade rozhodovat’ alebo overovat’ jej tidaje.
Doba platnosti pouzitia 0Osobnych tdajov G¢astnikov tejto zmluvy je obmedzena na dobu trvania tejto zmluvy
plus dalsich 10 rokov, resp. doba povinnej archivacie udajov podla prislusnych predpisov. Suhlas je
vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

Clanok VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze umozni najomcovi neruSene uzivat’ predmet najmu po celi dobu Géinnosti
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek vstupit’ do predmetu najmu za i¢elom vykonania kontroly, ¢i ho
najomca uziva dohodnutym spdsobom, vyluéne vSak za pritomnosti najomcu. V pripade, Ze najomca
nespristupni predmet najmu, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie podmienok tejto zmluvy
s nasledkom odstapenia od tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstupit’
do predmetu najmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia je
nasledkov aj bez ohlasenia a suhlasu najomcu.



Clanok V111
Prava a povinnosti najomcu

Néjomeca je povinny pocinat’ si poCas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete
najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpovedd nadjomca za vzniknuta skodu.
N4ajomca ako aj osoby predmet najmu uzivajuce nemoézu v predmete najmu bez povolenia prenajimatel’a:

- prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu (najomcov) aich deti zijlice S nimi

Vv spolo¢nej doméacnosti,
- dat’ predmet najmu do najmu pripadne do podnajmu tretej osobe bez predoslého pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Zmeny v predmete najmu, ktoré najomca vykonal s pisomnym suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny
po skonéeni doby ndjmu uviest do pévodného stavu. Uhradu nékladov s tym spojenych moze najomca
pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal. AK v désledku vykonanych zmien hrozi na
predmete najmu prenajimatelovi zna¢na Skoda je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy.
Akékol'vek stavebné tpravy predmetu ndjmu moze najomca vykonat’ len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innost'ou alebo inou
nepovolenou ¢innost'ou vykonavanou na predmete najmu zo strany najomcu vznikn prenajimatelovi
akékol'vek zavizky (napr. sankcie a pod), najomca sa zavizuje tieto zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu
a bude sa to povazovat’ za hrubé poruSenie podmienok tejto zmluvy s nasledkom odstipenia od tejto
zmluvy.
Néajomca sa zavizuje uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu a drobné opravy
najmd drobné opravy suvisiace s uzivanim predmetu najmu, s jeho zariadenim a vybavenim ako aj
vymeny zariad’ovacich predmetov, jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia. Najomca nema
voci prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov. Ak sa najomca nepostara o v¢asné
vykonanie oprav abezni udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom
upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu. Pri poruseni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobent. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani
predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finanénu nahradu.
N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi nutnost’ vykonania vac¢sich oprav,
ktoré ma uskutoénit’ prenajimatel’, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kodu tym spdsobent. Najomca je povinny
znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez
naroku na finan¢na nahradu.
Najomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom,
kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak zCinnosti najomcu dojde k ekologickému zat'azeniu,
zodpovednost prip. sankcie ulozené prisluSnymi organmi znasa sam.
Najomca je povinny:

a) umoznit’ poverenému zastupcovi spravcu a prenajimatela bytu a d’al§im opravnenym osobam
v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. vstup do bytu za ucelom kontroly bytu, vykonania oprav
a udrzby bytu, ako aj za tcelom kontroly stavu vodomeru, stavu meraca tepla na nevyhnutny ¢as
a po predchadzajicom oznameni,

b) dodrziavat ,,Domovy poriadok®“ a povinnost’ najomcu upratovat’ spolo¢né priestory podla
rozpisu sluzieb aodhadzovat' sneh z pristupovej komunikacie vedicej do bytového domu.
Zaroven sa zavézuje reSpektovat’ vSetky povinnosti dané nariadeniami Obce Jakubov a pri
vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpelujice ostatnym
najomcom neruseny vykon ich prav,

C) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji na vlastné
naklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

d) do 30 dni od ukoncenia ndjomného vztahu zabezpecit, aby bol z trvalého pobytu on a 0soby
uvedené v evidencnom liste odhlasené.

Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych
predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi, predovSetkym povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu
v suvislosti s uZivanim predmetu najmu resp. jeho ¢asti vyplyvaja z platnych pravnych predpisov, najma
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zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpovedd najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré
prenajimatelovi dosledkom porusenia povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatel’ovi ulozené.
V bytovom dome je zakdzané:
a) montovat’ na fasadu domu alebo vonkajsie ramy okien, balkon rolety, susice na bielizen, TV antény,
satelitné paraboly, klimatiza¢né zariadenia, alebo iné zariadenia
b) vykonavat' v byte akukol'vek podnikatel'skti ¢innost’
€) bez suhlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovavat’ osoby, ktoré nie st uvedené eviden¢nom
liste. Pripadné zmeny v pocte osob, je tito skuto¢nost’ ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi do
30 dni odo dia, kedy takato skuto¢nost’ nastala, pricom so zmenou musi zasadne sthlasit
prenajimatel’.
Vnutorné osvetlenie bytu je vecou najomcu a nie prenajimatel’a.
Poistenie bytu a jeho vybavenia je na naklady najomcu.
So sthlasom starostu obce si ndgjomcovia mozu vzdjomne vymenit’ byty. Ziadosti a dohodu o vymene
bytu predkladaji najomcovia prenajimatel'ovi. Ziadost’ a dohoda musia mat’ pisomnu formu. Pri zmene
najomcu z titulu vymeny bytu musia byt splnené podmienky stanovené platnym nariadenim. V pripade,
ze by doslo k vymene bytu bez stihlasu prenajimatel’a, prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy
S obidvoma uc€astnikmi vymeny.
Clanok I1X
Ukon¢enie najmu

Néjomny pomer zanikne:

a) uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty,

b) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou jednej zo zmluvnych stran, pricom vypovedna lehota je 3 - mesac¢na a za¢ina plynut’
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena,

d) smrtou najomnika, priCom obecné zastupitel'stvo nasledne prerokuje d’al$i najomny vztah,
Vv ktorom bude uprednostneny spolubyvajuci.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dojednanej doby najmu ak najomca:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost' alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z najmu bytu najmd tym, ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného Suhlasu
prenajimatel’a,

C) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

d) najomca vyuZziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné uéely ako na byvanie.

Najomca bytu modze vypovedat’ ndjom bytu z akéhokol'vek dovodu, alebo bez udania dévodu pisomnou
vypovedou.

Vypoved v zmysle tohto ¢lanku musi byt vyhotovena v pisomnej forme.

K terminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat prenajimatelovi podrla,
Protokolu 0 odovzdani a prevzati bytu ak sa s prenajimatel’om pisomne nedohodne inak, s prihliadnutim
na dobu jeho uzivania a mieru opotrebenia. V opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny byt vypratat’,
ato aj bez rozhodnutia sidu na podklade notarskej zapisnice, priCom najomca nesie zodpovednost’ za
spbsobené skody.

Po ukonceni ndjmu budu do 30 dni finan¢ne vysporiadané vzajomné penazné naroky vyplyvajuce z tejto
zmluvy.

Utinky dorugenia vypovede, resp. okamzitého skondenia ndjmu, nastani aj vtedy, ak najomca
bezdovodne odoprie prevziat' pisomnt vypoved (resp. okamzité skonéenie najmu) priamo v predmete
najmu alebo zaslantl prostrednictvom posty na poslednu prenajimatelovi znamu adresu na dorucovanie
pisomnosti, a to dilom vratenia pisomnej zasielky postou ako nedorucéenej.



Clanok X
Osobitné ustanovenie

Najomca vyslovne suhlasi s tym, aby tato zmluva sluzila ako podklad k spisaniu notarskej zapisnice ako
exekuéného titulu, t. j. uznanie jeho nepenazného zavizku, a to vypratanie predmetu najmu, v pripade,
ze najomca ako aj osoby, ktoré s nim predmetny byt uzivajl, sa z predmetu ndjmu nevystahuje a
neodovzda klice prenajimatel’ovi v dohodnutej lehote uvedenej v ¢l. IV ods. 1 tejto zmluvy ako aj
Vv pripade pred¢asného ukoncenia tejto zmluvy v zmysle ¢l. XI tejto zmluvy. Néjomca zaroven
V notarskej zapisnici uréi miesto, na ktoré bude Vv pripade ukoncenia najmu aj spolu s osobami, ktoré
S nim predmetny byt uzivaju vypratany.

Najomca sa zavdzuje odovzdat prenajimatelovi spisani notarsku zapisnicu ktejto zmluve na
Notarskom urade JUDr. lvan Losonsky, PhD., Zahoracka 53, Malacky do 10 dni od podpisania tejto
zmluvy.

Spisanie notarskej zapisnice je v zmysle § 36 Obcianskeho zakonnika v plathom zneni odkladacou
podmienkou platnosti tejto zmluvy.

Clanok XI
QOdstipenie od zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomca nebude dodrziavat’ prava a povinnosti, ktoré mu
z tejto zmluvy vyplyvaju prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy.

Ak bude najomca v omeskani s uhradami spojenymi s uzivanim bytu priamo dodavatel'ovi viac ako tri
mesiace, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy okamzite odstpit’.

V pripade splnenia podmienok na odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela sa najomna zmluva
nezrusuje od zaciatku, ale odo diia dorucenia prejavu vole opravnenej strany odstipit’ od zmluvy druhej
strane.

V pripade odstapenia od tejto zmluvy zo strany prenajimatela je najomca, ako aj 0soby Snim
predmetny byt uzivajuce, povinny vypratatt ho a aodovzdat prenajimatelovi podla Protokolu
0 odovzdani a prevzati bytu s prihliadnutim na dobu jeho uzivania a mieru opotrebenia do jedného
mesiaca 0do dia doruéenia prejavu vole o odstupeni. V opacnom pripade je prenajimatel’ opravneny byt
vypratat, ato aj bez rozhodnutia sudu na podklade notarskej zapisnice, pricom najomca nesie
zodpovednost’ za sposobené skody.

Clanok XI1
Sankcie

V pripade, ak bude najomca v omeSkani so zaplatenim platby najomného alebo jeho ¢asti je prenajimatel’
opravneny uctovat’' najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 30% z mesacného najomného.

Ak bude nijomca v omeskani so zaplatenim ndjomného a prenajimatel’ pisomne vyzve ndjomcu na
uhradu tychto nedoplatkov, je prenajimatel’ opravneny ucétovat’ si poplatok 10 € (slovom: desat’ EUR) za
kazda upomienku.

V pripade, ak najomca nedodrzi podmienky dohodnuté v ¢lanku IV ods. 4 tejto zmluvy ndjomca sa
zavizuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 4 mesa¢ného najomného. Tuto zmluvni
pokutu je najomca povinny uhradit’ do 10 dni od doruéenia vyzvy prenajimatel’a na uhradenie zmluvnej
pokuty.

Prislusenstvo najomnej zmluvy ako aj zmluvné pokuty alebo uroky z omeskania s splatné do 10 dni od
ich pisomného vyuctovania prenajimatel'om.

Prenajimatel’ je opravneny zmluvni pokutu alebo urok z omeskania najomcovi uplne alebo scasti
odpustit’.



Clanok XII1
Omeskanie so splatenim najomného

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomne uvedené v ¢l. V ods. 1 tejto zmluvy v termine jeho splatnosti,
prenajimatel’ ma narok na troky z omeskania vo vyske stanovenej nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok XIV
Odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmetny byt spolu s jeho prislusenstvom v stave spdsobilom na
riadne uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu bude zmluvnymi stranami spisany protokol o odovzdani a
prevzati bytu.

2. Najomca prehlasuje, Ze sa 0boznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, byt sa mu odovzda
Vv stave sposobilom na riadne uZivanie. N4jomca potvrdzuje, ze stav bytu suhlasi so stavom opisanom
Vv protokole o odovzdani a prevzati bytu a v tomto stave ho prebera.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenie

1. Zmeny alebo doplnky k zmluve musia mat’ pisomnu formu a musia byt podpisané oboma zmluvnymi
stranami.

2. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

3. Na dorucovanie pisomnosti sa pouzije adresa uvedena zmluvnymi stranami v zahlavi tejto zmluvy, resp.
posledna adresa oznamena druhej zmluvnej strane ako sidlo, trvalé bydlisko, resp. adresa na doru¢ovanie
pisomnosti. Zmenu adresy na doru¢ovanie pisomnosti je najomca povinny prenajimatel'ovi oznamit’ do
10 dni od vykonania zmeny trvalého bydliska, resp. adresy na doruovanie pisomnosti.

4. Ak sa preukaze, ze niektoré zustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neucinné, nema takato
neplatnost’ alebo neu¢innost’ za nasledok neplatnost’ alebo neucinnost’ d’alsich ustanoveni zmluvy, alebo
samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavdazuju bezodkladne nahradit’ takéto
ustanovenie novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany prislusSnym neplatnym ¢i neucinnym
ustanovenim v ¢ase jeho prijatia, resp. uzavretia tejto zmluvy.

5. Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch s platnostou originalu, priGom jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’, najomca a dve vyhotovenia su uréené pre potreby notara.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tGto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze zmluva bola uzavreta po
vzajomnom prejednani podl'a ich slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak toho ju vlastnoruéne podpisali.

7. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a t¢innost’ nasledujuci den po jej
zverejneni na webovom sidle obce Jakubov.

8. Sucastou tejto zmluvy je:

- technicky pasport — v ktorom st uvedené vymery izieb bytu,
- evidencny list 0sob, ktoré maju v byte byvat’

- protokol o odovzdani a prevzati bytu s opisom prisluSenstva
- Vypis z uznesenia

V Jakubove, diia Jakubove, dila

Prenajimatel’ Néjomca



